TA BY Start PM

2024-10-14
Dnr SBN 2024/122-20

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Plan- och exploateringsavdelningen
Johanna Lind

Start-PM for

Andring av detaljplan S197, Sodra
Myrangen, avseende kvarteret Bagaren
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Figur 1. Karta, bla prick visar var planomradet &r placerat.
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1. Sammanfattning

Fastigheterna i kvarteret Bagaren (fastigheterna Bagaren 1 till Biagaren 57) ligger i
Gribbylund. Detaljplanen ar stadsplan for Sodra Myrangen, S197 som faststélldes den 4
november 1982. Den gemensamma byggritten for kvarteret Bagaren ar forbrukad.

Syftet med andringen av detaljplanen ar att den gemensamma byggratten inom
kvarteret Biagaren omvandlas till separata byggrétter.

Foreslagen dndring av detaljplanen bedoms kunna genomféras med
standardforfarande da forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och inte antas
medfora betydande miljopaverkan.

Beslut om samrad och granskning foreslas fattas av planchef pa delegation.

Andringen av detaljplanen finansieras via stadsbyggnadsnimndens driftbudget.
Planavgift tas ut vid bygglov. Ramavtal och plankostnadsavtal kommer darmed inte att
upprattas.

Andringen bedéms inte foranleda ndgra kommunala investeringar.
Uppdraget avses 1opa under perioden Q2 2024-Q3 2026.

Sett till forutsattningarna pa platsen ska risker vid skyfall samt bebyggelsens varden
och karaktarsdrag sarskilt beaktas.

1.1. Syfte och mal

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att den gemensamma byggratten inom
kvarteret Biagaren omvandlas till separata byggratter. Inga nya bostader planeras att
tillkomma.

Malet med dndringen ar att tydliggora byggritten for varje enskild fastighet, vilket
underlattar bygglovshanteringen sa att farre avvikelser behover provas vid
bygglovsgivning.

Ytterligare ett mal med dndringen ar att detaljplanen ska héalla 6ver tid for att tala
skiftande behov samt vara rattssaker. I uppdraget ingar att utreda om detaljplanen
behover vara tydligare géllande lovbefriade atgiarder, komplementbyggnader och
solceller pa tak for att bevara omradets varden och karaktar.

Uppdraget ska skapa forutsiattningar for att bidra till kommunens vision och
inriktningsmal.
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1.2. Bakgrund

Fastigheterna i kvarteret Bagaren (fastigheterna Bagaren 1 till Biagaren 57) ligger i
Gribbylund. Gillande detaljplanen ar stadsplan for S6dra Myrangen, S197 som
faststilldes den 4 november 1982.

Den gemensamma byggratten for kvarteret Bagaren ar forbrukad.

FORSLAG TILL STADSPLAN FOR £
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Figur 2. Géllande detaljplan, aktuellt omrade i brunt.

Kommunstyrelsen fattade beslut om Prioriteringslista 6ver renoveringsplaner den 20
februari 2023, §22. D4 beslutades att detaljplan S197 S6dra Myréangen, kvarter med
gemensamma byggritter, ska renoveras genom dndring av detaljplan.

1.3. Lage och avgransning

Omradet kvarteret Biagaren ar lokaliserat i Gribbylund intill Armévigen. Kvarteret
bestar av 10 langor med fem till sex radhus i varje langa, totalt 56 sméhusfastigheter. I
kvarteret dr varje radhus en egen fastighet, men byggratten for hela omradet ar
gemensam.
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Inom kvarteret finns ocksé gemensam parkering med bade carport och markparkering,
gemensamhetslokal samt gemensamma gardar och gronytor.

Figur 3. Ortofoto, vit markering visar ungeféarlig avgrénsning fér kvarteret Bagaren.

Omrédet ar delvis kuperat. Bebyggelsen ar smaskalig, enhetlig och anpassad till
terrangen. Omradet byggdes ut 1983. Arkitekt var FFNS arkitekter. Fasaderna bestar av
rod stdende trapanel och taken bestar av tegelroda betongpannor.

Radhusen i sig skiljer sig inte sarskilt mycket i storlek, men vissa gavelradhus ar i en
vaning medan de flesta radhus &r i tva vaningar. Gavelfastigheterna i respektive langa
ar i regel visentligt storre an de inre fastigheterna, i flera fall mer dn dubbelt sa stora.
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1.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

¢ Omradet ar vilbevarat och bebyggelsen har viarden och karaktarsdrag som i
planarbetet behover beaktas gillande volym, material och kulor.

e Omradet vid parkeringsytan i kvarterets sodra del utgor en lokal lagpunkt,
vilket innebar att skyfall kan behova belysas under planarbetet.

o Andringen av detaljplanen bedéms inte medfora risk for betydande
miljopaverkan.

1.5. Uppdragets bedrivande

Foreslagen dndring av detaljplanen bedoms kunna genomforas med
standardforfarande da forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte antas
medfora betydande miljopaverkan.

Andringar i detaljplanen ryms inom syftet for den ursprungliga stadsplanen for Sédra
Myriangen S197 och redovisningen av dessa bedoms kunna uppfylla plan- och
bygglagens krav pa tydlighet. Darmed bedomer kommunen det 1ampligt att hantera
forslaget som dndring av detaljplan.

Innan samradshandlingar tas fram planeras ett informationsmote héllas med berorda
fastighetsigare.

D4 dndring av detaljplan bedoms vara av enkel karaktar foreslas beslut om samrad och
granskning fattas av planchef pa delegation.

2. Ekonomi och avtal

Andringen av detaljplanen finansieras via stadsbyggnadsnimndens driftbudget.
Planavgift tas ut vid bygglov. Ramavtal och plankostnadsavtal kommer darmed inte att
upprattas.

Andringen bedéms inte foranleda nigra kommunala investeringar.

3. Preliminar tidplan

Uppdraget avses 1opa under perioden Q2 2024-Q3 2026.
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Tidplan for planlaggning;:

Godkannande start-PM
Informationsmote
Beslut om samrad
Beslut om granskning

Beslut antagande
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Q4 2024 (SBN)

Q12025

Q2 2025 (Delegationsbeslut)
Q4 2025 (Delegationsbeslut)

Q22026 (SBN)
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